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1 PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA STUDIUM

Niniejsze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Je-
zewo, zwane dalej ,Studium”, okres$la polityke gospodarowania przestrzenig gminy Jezewo i
jest sporzgdzane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.). Niniejsze studium jest
zmiang dotychczas obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezewo, zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Jezewo nr
XX/173/2000 z dnia 28 listopada 2000 r.

Studium sporzadzane jest na podstawie Uchwaty nr XXVI111/190/09 Rady Gminy Jezewo z
dnia 29 wrzesnia 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo. Zawartos¢ meryto-
ryczna studium zostata okreslona w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy (Dz. U. z 2004 r., nr 118, poz. 1233).

Gmina, realizujgc uprawnienia zwigzane z zadaniami wlasnymi w zakresie ksztattowania
przestrzeni, decyduje sie na zmiane obowigzujgcego Studium w wyniku okolicznosci we-
wnetrznych i zewnetrznych, ktdre sprawiajg, ze dotychczas obowigzujgce Studium staje sie
niedostosowane do prawnego, jak i spotecznego stanu gminy i jej otoczenia. Zmiana obowig-
zujgcego Studium podyktowana zostata przede wszystkim naptywajgcymi wnioskami miesz-
kancéw gminy, zmianami aktualnych przepisow prawa oraz zmianami polityki przestrzennej
wiadz gminy.
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2 CELE OPRACOWANIA STUDIUM

Od uchwalenia poprzedniej wersji Studium w 2000 r. mineto niemal 10 lat, w trakcie ktérych

zaszio wiele zmian w prawie, pojawity sie nowe lub zmienione zostaty wéwczas obowigzujg-
ce ustawy i rozporzadzenia, ale przede wszystkim zmienita sie rzeczywistos¢ gminy: struktu-
ra zatrudnienia, otoczenie biznesu, wyposazenie gminy, itp. U podstaw decyzji Rady Gminy

Jezewo o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium lezaty rowniez zadania, jakie nowy
dokument powinien realizowac:

Studium ma odpowiadac¢ na rosngce potrzeby gminy w zakresie wyznaczenia nowych
terendw do ksztattowania zabudowy. Jest to zadanie wynikajace bezposrednio z ob-
serwowanego w ostatnich latach tzw. ,boomu budowlanego”. Rosngca presja ze stro-
ny inwestorow indywidualnych powoduje konieczno$¢ uregulowania kwestii terenéw
rozwojowych w skali ogélnogminne;j.

Dostosowanie stanu prawnego terendw na obszarze gminy do zmieniajgcych sie
przepisow prawa. Gtéwnym argumentem byto pojawienie sie terendw ochrony przyro-
dy Natura 2000 w granicach gminy, a wraz z nimi ograniczen i nakazéw w stosunku
do planowanych na tych terenach przedsiewziec.

Dostosowanie zapiséw Studium do zmieniajgcych sie uwarunkowan infrastruktural-
nych na terenie gminy Jezewo. Ostatnie lata obfitowaty w przedsiewziecia wodocig-
gowe, kanalizacyjne i komunikacyjne (jak np. autostrada A1). Zmienia sie¢ sposob pro-
wadzenia gospodarki odpadami oraz sposéb zaopatrzenie ludnosci w wode i sposéb
prowadzenia gospodarki sciekowej. Coraz petniejsza realizacja tych zadan, ktére ak-
tualne byty przez ostatnie 10 lat, stwarza mozliwo$¢ wyznaczenia nowych kierunkow,
a jednoczes$nie umozliwia niezbedne zmiany w wykorzystaniu terenéw tak, aby opty-
malnie wykorzysta¢ powstate juz nowe inwestycje infrastrukturalne.

Zmieniajgce sie uwarunkowania zewnetrzne wymuszajg wskazanie obszaréw, dla
ktérych przewiduje sie lokalizacje funkcji ponadlokalnych, czyli obszaréw podlegajg-
cych negocjacji administraciji rzgdowej i lokalnej dla sprecyzowania wspodlnej polityki
w zagospodarowaniu tych obszarow.

Zmiana Studium odpowiedzie¢ ma takze na potrzebe koordynacji zamierzen admini-
stracji samorzgdowej w zakresie promocji terendw inwestycyjnych gminy, celem pod-
niesienia jakosci zycia jej mieszkancow.

Wyznaczenie obszardw, na ktérych mozliwe bedzie lokalizowanie przedsiewzie¢ mo-
gacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w my$| przepiséw odreb-
nych, szczegolnie w zakresie energetyki wiatrowej, produkc;ji rolnej, itp.

Ponadto, Studium ma uwzglednia¢ zmieniajgce sie zasady okreslone w koncepcji prze-

strzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa oraz strategii rozwoju gminy. Pomimo, ze studium nie jest ak-
tem prawa miejscowego, jego ustalenia sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych.
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3 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

3.1 Podstawowe funkcje gminy

Na przestrzeni ostatniej dekady wiodgce funkcje gminy Jezewo, okreslone w Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonym uchwatg Nr
XX/173/2000 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 listopada 2000 r. ulegaty czesciowym zmianom,
W zwigzku z czym zmienia sie takze polityka przestrzenna gminy w tym zakresie:

a) celem gtéwnym rozwoju gminy nadal pozostaje rolnictwo rozwijajgce sie w potudnio-
wej i potudniowo-zachodniej czesci gminy,

b) na bazie istniejgcych obiektéw, modernizowanych i rozbudowywanych, rozwija sie
hodowla trzody chlewnej oraz zwigzane z tym przetwérstwo miesne i wyréb pasz w
Kragplewicach,

Cc) przetworstwo owocowo-warzywne wyparte zostato przez inne formy wytworczosci; w
zwigzku z obfitoscig laséw (ok. 53% powierzchni gminy) dynamicznie rozwija sie ob-
rébka iprzetworstwo drewna - istotny dla gospodarki gminy jest tu zesp6t produkcyjny
w Laskowicach, potozony w oddaleniu od skupisk zabudowy mieszkaniowej,

d) znaczne ograniczenia w funkcjonowaniu wezta kolejowego Laskowice oraz wytgcze-
nie czesci dziatek z tzw. terendw zamknietych, pozwala na wykorzystanie ich na cele
produkcyjno-ustugowe,

e) w zwigzku ze wzrostem zapotrzebowania na odnawialne zrédta energii, obok reali-
zowanej juz biogazowni w Buczku i 2 istniejgcych elektrowni wodnych na rzece Mata-
wie, w potudniowej czesci gminy istnieje mozliwos¢ wyznaczenia obszarow dopusz-
czalnej lokalizacji sitowni wiatrowych,

e) walory krajobrazowe szczegélnie w sgsiedztwie jezior: Stelchna i Bielskiego oraz ob-
szaréw lesnych w sotectwach: Pieémorgi, Czersk Swiecki, Skrzynki, Lipienki, Taszewo i
Biate wplywajg na wzrost zainteresowania terenami rekreacyjnymi, w tym przede
wszystkim budownictwem letniskowym i agroturystyka,

f) atrakcyjne poftozenie gminy ma rowniez wptyw na rozwdj osadnictwa — czego dowo-
dem jest obok budownictwa letniskowego wzrost zainteresowanie budownictwem
mieszkaniowym catorocznym,

g) funkcje ustugowe decydujgce m.in. o jakosci zycia w gminie, koncentrujg sie w
dwoch gtdéwnych osrodkach tj. w Jezewie i w Laskowicach.

Rozwdj powyzszych funkcji jest zgodny ze strategig rozwoju gminy uchwalong uchwatg nr
XXVI1/247/2001 Rady Gminy Jezewo z dnia 11 grudnia 2001 r. tj. po opracowaniu i uchwale-
niu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy z 2000r.
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3.2 Struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy

Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy tworzg obszary o réznorodnych, dominujgcych
uwarunkowaniach, funkcjach i formach zagospodarowania, ktére w niniejszym studium na-
zwano strefami funkcjonalnymi.

W granicach gminy wydzielono trzy strefy gtdbwne A, B i C ktore odrdézniajg sie od siebie
fundamentalnymi cechami i uwarunkowaniami rozwoju przestrzennego: Srodowiskowymi,
prawnymi, demograficznymi, gospodarczymi i osadniczymi. Kazda z wymienionych stref
gtébwnych charakteryzuje sie wewnetrzng spojnoscig podstawowych cech spoteczno-gospo-
darczych oraz srodowiskowych. Cechy te determinujg obecne uzytkowanie i przyszie prze-
znaczenie terendw w obrebie stref. Granice pomiedzy strefami sg wyraznie zdefiniowane.

Kazda strefa gtowna dzieli sie na strefy funkcjonalne nizszego rzedu. Podziat funkcjo-
nalny obszaru gminy Jezewo przedstawia sie nastepujgco:

Strefa gtéwna A — obejmuje tereny lesne wysokich teras doliny Wdy. Naturalne uwarunko-
wania $rodowiska silnie predysponujg obszar do utrzymania i rozwoju funkcji lesnej. Produk-
cja roslinna na glebach niskich klas jak dotychczas nie odniosta sukcesu. Pod wzgledem sie-
dliskowym obszar jest mato zréznicowany. Ze wzgledu na historycznie uksztattowane zabu-
dowania wsi Nowe Kragplewice i Ostowo oraz zlokalizowang w obrebie strefy duzg ferme
przemystowej hodowli zwierzat, obszar kompleksu laséw ulegt fragmentacji. W efekcie prze-
ksztatcen terenow lesnych, wydzielity sie w obrebie strefy dwa integralne obszary aktywnosci
spoteczno-gospodarcze;.

Strefa gtéwna B — obejmuje jednorodne pod wzgledem srodowiskowym tereny tworzace
krajobraz otwartej wysoczyzny morenowej. Gtéwnymi jej elementami sg przestrzenie moreny
dennej ptaskiej i falistej oraz rozcinajacy jg potudnikowy ciag jezior, dzielgcy strefe B na dwie
niezalezne czesci. Jest to obszar zdominowany przez funkcje rolniczg oraz rozwiniety obszar
osadniczy. Zabudowa koncentruje sie tu wokét dwdch osrodkéw lokalnych — Jezewa i Lasko-
wic, oraz przy gtdwnych szlakach komunikacyjnych. Jest to rowniez obszar najwiekszej ak-
tywnosci gospodarczej i socjalnej ludnosci gminy. Funkcjonowanie obszaru podporzgdkowa-
ne jest gospodarce rolnej, produkcyjnej i osadnictwu.

Strefa gtéwna C — strefa obejmuje tereny lesne kompleksu Boréw Tucholskich wraz z lasa-
mi w obrebie doliny Matawy. Sg to przede wszystkim bory sosnowe, jeziora i nieliczne cieki
wodne. W$rdd nich rozwinety sie wsie: Piecmorgi, Ciemniki, Dubielno, Taszewko i Biate, kt6-
re charakteryzuje to, iz kazda z nich stanowi niemal odrebng bezlesng wyspe osadniczg oto-
czong kompleksem laséw. Stanowig one enklawy stabo potgczone przestrzennie z terenami
strefy B, ale catkowicie zalezne od o$rodkéw osadniczych w strefie B, gdyz nie zaspokajaja
one podstawowych potrzeb ludnosci. Poza skupiskami wsi znajdujg sie nieliczne zabudowa-
nia.

Blizsza analiza struktury wewnetrznej kazdej ze stref gtdwnych pozwala wydzieli¢ w
nich odmienne strefy funkcjonalne, homogeniczne pod wzgledem aktualnego zagospodaro-
wania oraz przysztego przeznaczenia terenéw:
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w strefie gtéwnej A wydzielono strefy funkcjonalne:

A1 - leSna — obejmuje tereny lesne z zabudowaniami lesniczowki oraz tereny przy-
rodnicze w potnocno-zachodniej czesci gminy, czesciowo tereny zbocza doliny Wdy,
wsréd nich tereny lesne znajdujgce sie w granicach Wdeckiego Parku Krajobrazowe-
go; strefa w catosci podporzgdkowana gospodarce les$nej;

A2 - gospodarcza — obejmuje tereny fermy przemystowej hodowli zwierzat, wytwornie
pasz oraz zakfady miesne, tereny rolne i tereny lesne, w catosci znajduje w granicy
otuliny Wdeckiego Parku Krajobrazowego;

A3 - lesno-osadnicza — obejmuje tereny rolniczo-osadnicze wsi Nowe Krgplewice i
Belno oraz rozdrobnione tereny lesne, w granicach strefy znajdujg sie tereny Swiec-
kiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

w strefie gtéwnej B wydzielono strefy funkcjonalne:

B1 - rolniczo-osadnicza — obejmuje tereny osadnicze i rolnicze w gminie Jezewo; ob-
szar strefy B1 podzielono na na dwie jednostki B1A i B1B, ze wzgledu na obecnosé
ciggu jezior, ktéry rozdziela strefe B1 na integralne przestrzenie, ktére na terenie gmi-
ny nie majg potaczenia; strefa B1A i B1B nie rdznig sie od siebie uwarunkowaniami
srodowiskowymi, zagospodarowaniem i obecng funkcjg; gtdwnymi osrodkami stref sg
Jezewo - B1A i Laskowice - B1B;

B2 - obejmuje tereny wod stojgcych, ciekéw i tereny aktywne przyrodniczo, oraz tere-
ny rolnicze, osadnicze i infrastrukturalne stanowigce lokalny korytarz ekologiczny w
ciggu jezior Stelchno i Laskowickiego, ktére ze wzgledu na uwarunkowania podzielo-
no na jednostki B2A — ekologiczno - rekreacyjng i B2B - ekologiczno — rolniczg. Pomi-
mo podobnych uwarunkowan srodowiska i gospodarki, wprowadzono ten szczegoto-
wy podziat wskazujgc odmienne kierunki rozwoju obu jednostek w obrebie strefy, przy
jednakowych priorytetach w zakresie ochrony jej waloréw;

w strefie gtéwnej C wydzielono strefy funkcjonalne:

C1 - lesna — obejmuje tereny lesne w pétnocnej i wschodniej czesci gminy, tereny te
majg szczegodlne znaczenie dla funkcjonowania systemu przyrodniczego i nie posia-
dajg obecnie zainwestowania zwigzanego z funkcjg spoteczng lub gospodarczg, poza
prowadzeniem gospodarki lesnej; w strefie znajdujg sie tereny Nadwislanskiego Par-
ku Krajobrazowego;

C2 - le$no-osadnicza — strefa obejmuje tereny $rédlesnych enklaw osadniczych, na
ktére sktadajg sie tereny osadnicze i rolne,

C3 - rekreacyjna — strefa obejmuje zabudowania wsi Piecmorgi, w ktorej dominuje
funkcja rekreacyjna i zabudowa letniskowa.

Powyzsze strefy powigzane sg przenikajgcymi je systemami: przyrodniczym, transportowym

i infrastruktury technicznej. W studium zastosowano zasade odnoszenia poszczegodinych

uwarunkowan i kierunkow polityki przestrzennej do wyznaczonych stref i obszaréw oraz sys-

temow.
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