UCHWALA NR XXIX/232/2017
RADY GMINY JEZEWO

z dnia 27 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Taszewskie Pole,
obejmujacego dziatke nr 130

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2016r., poz. 446 z pézn. zm.), w zwigzku zuchwalg Nr XXXIX/285/2014 Rady Gminy
Jezewo z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze$ci wsi Taszewskie Pole, obejmujacego dziatke nr 130, Rada Gminy Jezewo uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo, uchwalonego uchwatg Nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo
z dnia 28 marca 2012 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Taszewskie
Pole, obejmujacy dziatke nr 130, zwany dalej ,,planem”.

§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sg zataczniki:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie
wylozenia do publicznego wgladu;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 3. Wyjasnienie pojec¢ i definicji uzytych w planie:
1) Przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
2) Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granice usytuowania dopuszczonej zabudowy na dziatce

budowlane;j. Nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone w planie, nie dotycza okapow wysunigtych nie wigcej
niz 0,5 m oraz werand i niezabudowanych schodow, ktore moga przekracza¢ wyznaczona lini¢ do 1,5 m;

3) Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gtowng bryla budynku, ktoérego potacie nachylone sa
w jednakowym stopniu i majg takg samg dlugo$¢ alinia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym,
najwyzszym poziomie dachu;

4) Dach plaski — dach o kacie nachylenia do 10°;

5) Kalenica — krawedz przecigcia potaci dachu o przeciwleglych kierunkach spadku, stanowigca najwyzsza czes$¢
dachu:

a) w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenice o tej samej dlugosci na réznych wysokosciach
wzgledem siebie, za kalenice gtowng uwaza si¢ najwyzsza z nich;
b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenice glownag

uwaza si¢ te z kalenic, ktorej odlegltos¢ od pionowej plaszczyzny, przechodza-cej przez frontowa granice
dziatki budowlanej jest najmniejsza;

6) Kat nachylenia polaci dachu — kat nachylenia plaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej. Kat
nachylenia potaci dachu nie odnosi si¢ do takich elementéw jak lukarny, naczotki, zadaszenie wej$¢ i ogrodow
zimowych.

§ 4. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ 3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
numerami 01, 02 1 03. Ponadto ustala si¢ przeznaczenie terenow pod okreslone funkcje, oznaczone literami.
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Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) KDW - teren drogi wewnetrzne;j;
¢) KDW-X — teren wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego.
2. Pozostale oznaczenia przedstawione na rysunku planu stanowig zalecenia lub informacje.

Rozdzial 3.
Ogolne ustalenia planu

§ 6. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla dziatek sasiadujacych zterenem drogi powiatowej obowiazuje sytuowanie budynkow mieszkalnych
kalenicg gtowng rownolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej wzdhuz linii rozgraniczajacej tej
drogi, dla dziatek pozostalych ustala si¢ obowiazek lokalizowania budynkéw mieszkalnych kalenicg glownag
rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej; na catym obszarze opracowania planu obowigzuje
sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych kalenicg gtowng rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowe;;

2) ogrodzenia — do wysokosci 1,7 m, azurowe, powierzchnia przeswitow cze$ci azurowej minimum 70%
powierzchni ogrodzenia miedzy stupami. Wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatéw betonowych.

§ 7. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego, nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia terenow;

2) nie dopuszcza si¢ uzytkowania moggcego zanieczysci¢ wody powierzchniowe lub podziemne;

3) realizacja projektowanej zabudowy wymaga wykonania sieci kanalizacji sanitarnej oraz sieci wodociggowe;j
(poprzez rozbudowe istniejacych sieci); do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne
szamba bezodptywowe, ktore po podiaczeniu do kanalizacji sanitarnej nalezy zlikwidowac;

4) dla terenu oznaczonego symbolem MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, ustalone dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przepisach odrgbnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:

1) na obszarze opracowania planu nie wystgpuja obszary ani obiekty objete ochrong konserwatorska. Wobec
powyzszego nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terenéw petnigcych funkcje przestrzeni publiczne;j.
2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady rozmieszczania reklam i szyldow:

1) na budynkach dopuszcza si¢ jedynie szyldy o powierzchni do 0,6 m? oraz reklamy o powierzchni do 2,0 m?,
zwigzane z miejscem prowadzonej dziatalno$ci;

2) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie 1 szyldu oraz 1 reklamy na jeden budynek;

3) nie dopuszcza si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach.
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§ 10. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow okreslono w szczegétowych
ustaleniach planu w rozdziale 4.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow:

1. Na obszarze objetym planem nie ustalono przepisami odrebnymi terenow ani obiektéw podlegajacych
ochronie, w tym terenéw gdrniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢
mas ziemnych.

2. Wzdhiz linii elektroenergetycznej $redniego napigcia obowigzuje strefa ograniczen wedlug przepisow
odrgbnych. Na rysunku planu oznaczono symbolem graficznym orientacyjng strefe ograniczen.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Na obszarze opracowania planu nie ustala si¢ obszaréw przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw odrebnych, dotyczacych gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) granice dziatek wyznacza¢ pod katem 90° w stosunku do pasa drogowego.

§ 13. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu okre§lono
w szczegotowych ustaleniach planu w rozdziale 4.

§ 14. 1. Ustala si¢ zewngtrzng obstuge komunikacyjng obszaru opracowania planu poprzez droge powiatowa
1252C Jezewo — Swiecie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z projektowanej drogi wewnetrznej 02 KDW oraz z projektowanego
wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego 03 KDW-X;

b) parkingi — ustala si¢ zasad¢ projektowania miejsc parkingowych na terenie, na ktorym ma zostac
zrealizowana dana inwestycja, wg wskaznika wynoszacego min. 2 miejsca parkingowena 1 mieszkanie
(wliczajac w to rowniez miejsca parkingowe lokalizowane w garazach);

¢) na obszarze opracowania planu nie przewiduje si¢ parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
w zwigzku z czym nie ustala si¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie takich pojazdow;

2) zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode — z lokalnej sieci wodociagowej, poprzez jej rozbudowe;

b) odprowadzenie Sciekow — docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej — konieczna rozbudowa istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej. Do czasu rozbudowy kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ szczelne szamba
bezodptywowe;

¢) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych zrdodet ciepta, dopuszcza si¢ tradycyjne zrodta ciepta, preferuje sig
stosowanie paliw ekologicznych, ograniczajacych zanieczyszczenia atmos-fery, jak: olej opatowy, gaz
w zbiornikach, energia elektryczna; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych;

¢) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz prawem miejscowym;

f) elektroenergetyka — z istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem ustalen, zawartych w przepisach
odrebnych;

g) telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow wtgcza telefoniczne poprzez rozbudowg sieci
telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

h) sieci infrastruktury technicznej realizowac jako podziemne;
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i) zapewni¢ na obszarze opracowania planu odpowiednie zaopatrzenie w wod¢ do zewngtrznego gaszenia
pozaru, zgodnie z wymogami, zawartymi w przepisach odrebnych.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 16. 1. Dla terenu 01 MN ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

2. Dla terenéw 02 KDW i 03 KDW-X ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

Rozdzial 4.
Szczegélowe ustalenia planu

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem 01 MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) tereny wolne od zabudowy zagospodarowac zielenia;
2) pozostate ustalenia wg § 7.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 16,0 m od potudniowo-zachodniej granicy terenu oraz
w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych terenow 02 KDW i 03 KDW-X;

2) powierzchnia zabudowy — do 35 % powierzchni dziatki;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,2;
b) maksymalna: 1,0;
4) gabaryty budynkow mieszkalnych:
a) wysokos$¢ — do 9,5 m do kalenicy, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
b) szerokos¢ elewacji frontowej — od 10,0 m do 18,0 m;
5) gabaryty budynkéw gospodarczo-garazowych: wysokosé — do 6,5 m, maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
6) rodzaje dachdéw — strome, symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe;
7) kat nachylenia potaci dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych: w przypadku dachow dwuspadowych: 35° - 45° w przypadku dachéw
wielospadowych: 30° - 45°;

b) dla budynkow gospodarczo-garazowych: 25° - 45°;
¢) dla garazy jednostanowiskowych wolno stojacych dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
8) dopuszcza si¢ lukarny oraz stosowanie naczotkow;

9) pokrycie dachow z materialow nawigzujacych wygladem do naturalnej dachéwki ceramicznej, dopuszcza sig
pokrycie blachg; stosowa¢ materialy w odcieniach czerwieni, brazu, czerni lub szarosci;

10) na garazach dobudowanych do budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ tarasy;

11) elewacje — dobor kolorystyki poszczegdlnych budynkéw w sposob zapewniajacy harmonizowanie budynkow
w obrebie terenu; stosowac barwy jasne, pastelowe; dopuszcza si¢ okladziny z materialow naturalnych: cegta,
drewno, kamien; nie dopuszcza si¢ oktadzin z tworzyw sztucznych;

12) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

13) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
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14) dopuszcza si¢ lokalizowanie na dziatlce budowlanej jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-garazowego;

15) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej;

16) budynki sytuowane przy granicy dziatki budowlanej, z obu jej stron, lokalizowa¢ w jednej linii (od strony
drogi dojazdowej) przy zachowaniu jednolitej formy zabudowy poprzez: jednakowy kat nachylenia dachu,
kubature réznigcg si¢ maksymalnie o 20% oraz réznice wysokosci wynoszaca do 1,0 m;

17) ogrodzenia wg § 6 p. 2;
18) zasady umieszczania szyldow oraz reklam wg § 9 ust. 2;

19) zagospodarowanie terenu zgodnie z wymogami ochrony przeciwpozarowej, okreslonymi w przepisach
odrgbnych i dotyczacymi m. in. zapewnienia dostepu dla stuzb ratowniczych;

20) pozostate ustalenia wg § 6 p. 1.
4. Tereny 1 obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

1) na dziatkach usytuowanych wzdtuz wschodniej granicy terenu obowigzuje strefa ochronna od napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, oznaczona orientacyjnie symbolem graficznym na rysunku planu.

5. Zasady obstugi infrastrukturg techniczna:
1) drogi — dojazd z drogi wewnetrznej 02 KDW oraz z wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego 03 KDW-X;
2) miejsca parkingowe — wg § 14 ust. 2, p. 1 b;
3) pozostate elementy obstugi infrastrukturg techniczng — wg § 14 ust. 2, p. 2;

4)na terenie dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w strefach nieprzeznaczonych pod
zabudowg, z zachowaniem ustalen zawartych w przepisach odrebnych.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 02 KDW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m, w obrgbie placu do zawracania — 12,5 m.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) parametry jezdni wedlug przepis6w odrebnych;
2) dopuszcza si¢ chodnik oraz §ciezkg rowerowa;
3) dopuszcza si¢ uksztaltowanie jako ciag pieszo-jezdny o nawierzchni z kostki brukowej;
4) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenia;
5) na terenie ustala si¢ zakaz umieszczania reklam.
§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 03 KDW-X ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: teren wewnetrznego ciagu pieszo-jezdnego.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 5,0 m.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) uksztaltowanie nawierzchni z kostki brukowe;j;
2) powierzchnie pozostate po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowac zielenig;

3) na terenie ustala si¢ zakaz umieszczania reklam.
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Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Dla obszaru objetego planem uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej na mocy
decyzji znak: NR.tr.051/602-269/98 z dnia 18 listopada 1998 r. na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2015 .,
poz. 909 z p6zn. zm.).

§ 21. W granicach obszaru objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Jezewo uchwalony uchwata Nr V/28/99 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 stycznia 1999 r. w sprawie zmian
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo, opublikowany w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z 1999 r. Nr 33 poz. 217.

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jezewo.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Werkowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X/232/2017
Rady Gminy Jezewo
z dnia 27 czerwca 2017 r.
Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w trybie wylozenia do

publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2017 r., poz. 1073) Rada Gminy Jezewo rozstrzyga co nastepuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Taszewskie Pole,
obejmujacego dziatke nr 130, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 31 stycznia 2017 r. do 21 lutego
2017 r., nie zostaly wniesione zadne uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Werkowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X/232/2017
Rady Gminy Jezewo
z dnia 27 czerwca 2017 .
Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 1., poz. 446 z pdézn. zm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22016 1., poz. 1870 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jezewo rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Taszewskie Pole,
obejmujacym dziatke nr 130, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacji 1 inzynierii, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

1) komunikacja — drogi publiczne: nie przewiduje si¢ inwestycji zwigzanych z drogami publicznymi;
2) inzynieria: budowa sieci wodociagowej na terenach 02 KDW i 03 KDW-X.

2. Inwestycje wymienione w ust. ] mogg by¢ realizowane zudzialem inwestorow prywatnych w oparciu
o inicjatywy lokalne.

3. Nie okresla si¢ termindw i harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Werkowski
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Uzasadnienie
do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Taszewskie Pole, obejmujacego dzialke nr 130

Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
rzestrzennym, ktory stanowi, iz wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego,
zawierajacy czes¢ tekstowa 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
si¢ do obszaru obj¢tego planem, raz z uzasadnieniem.

W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:
1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty Rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
1 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci wsi Taszewskie Pole, obejmujacego dziatke nr 130.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Taszewskie Pole,
obejmujacego dzialke nr 130 przystgpiono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) oraz na podstawie uchwaty Nr
XXX1X/285/2014 Rady Gminy Jezewo z dnia 24 czerwca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Taszewskie Pole, obejmujacego dziatke nr
130.

Obszar objety planem ma powierzchni¢ okoto 1,31 ha i sgsiaduje bezposrednio z droga powiatowg 1252 C
Jezewo — Swiecie.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo,
uchwalonym Uchwala Nr XIV/103/2012 Rady Gminy Jezewo z dnia 28 marca 2012 roku dziatka nr
130 znajduje si¢ na terenach o wiodgcej funkcji mieszkaniowej, posiadajgcych obowigzujacy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Ww. plan miejscowy zostal uchwalony przez Rade Gminy Jezewo uchwala
Nr V/28/99 zdnia 28 stycznia 1999 r. iogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego Nr 33, poz. 217 z dnia 17 maja 1999 r. Przedmiotowy teren oznaczony jest jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN”.

Do sporzadzenia nowego planu dla przedmiotowego terenu przystagpiono w zwigzku z mozliwoscia
zmniejszenia odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy z 40,0 m do 20,0 m od krawedzi jezdni, w zwigzku ze
zmiang klasyfikacji droég publicznych, z drég wojewodzkich na drogi powiatowe. Funkcja terenu, ustalona
w poprzednim planie, nie ulegnie przy tym zmianie. Oprocz tego przystgpienie do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miato na celu umozliwienie bardziej ekonomicznego wykorzystania
przedmiotowego terenu w stosunku do planu poprzedniego, przy zachowaniu ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo, dotyczacych minimalnej wielkosci dziatek
budowlanych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg. Podstawa ustalen planu byta koncepcja
zagospodarowania przedmiotowego obszaru, zaktadajagca wydzielenie 10 dziatek budowlanych o zblizonej
wielkosci, ktora uwzgledniala istniejagce na terenie napowietrzne linie elektroenergetyczne. Ponadto, w celu
maksymalnego ograniczenia iloSci zjazdow zdrogi powiatowej, ustalono obstuge komunikacyjna
przedmiotowego obszaru poprzez droge wewngtrzng oraz wewnetrzny ciag pieszo-jezdny.

2 Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Natomiast w § 17 znajdujg si¢ ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz
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wskazniki zagospodarowania terenu dla wyznaczonego na obszarze opracowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w § 6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego natomiast w § 7 okre§la zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego. Wymagania
wynikajgce z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano w § 9.

W planie ustalono obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych, na dziatkach przylegajacych do drogi
powiatowej, kalenica gtéwng rownolegle do tej drogi. Takie usytuowanie zabudowy jest typowe dla zabudowy
regionalnej. W pozostalej czgsci obszaru ustalono obowigzek sytuowania budynkoéw mieszkalnych kalenica
gtowng rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej. Na catym obszarze opracowania planu ustalono
wskazniki, parametry oraz cechy zabudowy w dostosowaniu do wskaznikow, parametréw oraz cech zabudowy
regionalnej (ograniczona wysokos$¢, strome, symetryczne dachy) w celu ochrony tadu przestrzennego.

2.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych

Obszar objety planem znajduje si¢ poza zasiggiem form ochrony przyrody. W celu zapewnienia ochrony
srodowiska ustalono zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego, nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko. Ponadto nie dopuszczono uzytkowania, mogacego zanieczyS$ci¢c wody
powierzchniowe lub podziemne.

Dziatka nr 130 jest oznaczona w ewidencji gruntow jako grunty rolne klasy III — R Illa oraz R IIIb. Decyzja
NR.tr.051/602-269/98 Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnos$ciowej z dnia 18 listopada 1998 uzyskana
zostala zgoda na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i le§nych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pdzn. zm.).

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko zakres
i stopien szczegdélowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na $rodowisko =zostaty
uzgodnione z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym i Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska.

2.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Na obszarze opracowania planu nie wystepuja obszary ani obiekty objete ochrong konserwatorska.
2.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepelnosprawnych

§ 7 uchwaly klasyfikuje teren oznaczony symbolem MN jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
W rozumieniu przepisd6w prawa ochrony srodowiska, dotyczacych ochrony przed hatasem.

2.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego zostal opracowany zgodnie zustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany. Jednak okreslenie usytuowania linii rozgraniczajgcych
terenow a takze ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
01 MN majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestrzeni.

2.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia projektu planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢
grunty nalezace do os6b prywatnych.

2.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.
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Obszar objety planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronne;j.
W zwiagzku ztym przedmiotowy obszar nie pelni funkcji zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem
Panstwa, nie ma tez wptywu na nie.

2.9 Potrzeby interesu publicznego

Na obszarze opracowania planu nie wyznaczono terendéw, pelnigcych funkcje przestrzeni publiczne;.
Ustalenia planu zabezpieczajg jednak tereny pod drogi oraz rozstrzygaja o zasadach i sposobie lokalizacji
planowanych sieci infrastruktury technicznej z uwzglednieniem stanu istniejacego.

2.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

2.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzadzania przedmiotowego planu zapewniona
zostala jawno$¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegoélnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

Uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia przedmiotowego planu miejscowego zostata obwieszczona
w prasie lokalnej, na stronie bip Urzedu Gminy Jezewo i na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy.

O podjeciu uchwaty i przystgpieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono rowniez wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania organy i jednostki.

W wyznaczonym terminie wplyngt wniosek Kujawsko-Pomorskiego Biura Planowania Przestrzennego
i Regionalnego we Wtoctawku, dotyczacy koniecznosci uwzglgdnienia w planie zadan samorzadu
wojewodztwa, w tym zadan zawartych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa kujawsko-
pomorskiego, przyjetym uchwatg Nr XI/135/03 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
26 czerwca 2003 .

Po sporzadzeniu projektu planu, uzyskaniu opinii i pozytywnych uzgodnien oraz sporzadzeniu innych
dokumentoéw wymaganych prawem, projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 04 lipca 2016 r. do 26 lipca 2016 r. w siedzibie Urzedu Gminy
Jezewo. Informacja (ogloszenie i obwieszczenie) o miejscu i terminie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, o terminie dyskusji publicznej oraz terminie i zasadach sktadania uwag do planu, zostata podana na
stronie internetowej Urzedu Gminy Jezewo, w prasie lokalnej ina tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy.
W terminie wylozenia projektu planu byt on rowniez dostepny na stronie internetowej Urzedu Gminy Jezewo.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
zorganizowana zostata w dniu 15 lipca 2016 r. w siedzibie Urzedu Gminy Jezewo.
W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyngty zadne uwagi.

Uchwata nr XXI/151/2016 Rady Gminy Jezewo zdnia 27 wrzeSnia 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Taszewskie Pole, obejmujacego dziatke nr
130 zostata opublikowana w Dzienniku Urzgdowym. Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
04 pazdziernika 2016 r., poz. 3337.Rozstrzygni¢cciem Nadzorczym nr 93/2016 zdnia 3 listopada 2016 .
Wojewoda Kujawsko-Pomorski stwierdzit niewaznos¢ ww. uchwaty, kwestionujac zgodnos¢ z prawem czterech
jej zapisow.

W zwigzku z powyzszym, po skorygowaniu sformutowan zgodnie z zastrzezeniem Wojewody Kujawsko-
Pomorskiego, projekt planu ponownie wylozono do publicznego wgladu w dniach od 31 stycznia 2017 r. do
21 lutego 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy Jezewo. Informacja (ogloszenie i obwieszczenie) o miejscu
i terminie ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, o terminie dyskusji publicznej oraz
terminie i zasadach sktadania uwag do planu, zostata podana na stronie internetowej Urzedu Gminy Jezewo,
w prasie lokalnej i na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy. W terminie wyltozenia projektu planu byt on rowniez
dostepny na stronie internetowej Urzedu Gminy Jezewo.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami zorganizowana zostata
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w dniu 13 lutego 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy Jezewo.
W trybie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplyngty zadne uwagi.
2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody.

Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej, poprzez jej
rozbudowe.

2.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne

Obszar opracowania planu obejmuje dziatke, bgdacag wlasnoscia prywatng. Celem przystgpienia do
sporzadzenia planu bylo umozliwienie bardziej ekonomicznego wykorzystania terenu.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu nie wptynely wnioski od oséb
fizycznych. W trybie dwukrotnego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely zadne uwagi.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dokonano bilansu wydatkéw 1 wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy
ekonomiczne zawarto w Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci wsi Taszewskie Pole, obejmujacego dziatke nr 130.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach sporzadzonej do projektu planu prognozie oddziatywania na
srodowisko. W opracowaniu tym wykazano, ze ze wzgledu na ustalong funkcje¢ terenu oraz wielkos¢
dopuszczonej zabudowy, nie jest spodziewane negatywne oddzialywanie na srodowisko. Natomiast realizacja
ustalen planu przyczyni si¢ do poprawy wartosci estetycznej obszaru.

2.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

3. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4. dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: (....)

Uktad komunikacyjny w opracowanym planie zaprojektowano w sposéb pozwalajacy na ograniczenie
zjazdow z drogi powiatowej do jednego. Obstuga komunikacyjna zapewniona jest poprzez droge wewnetrzng
oraz wewnetrzny ciag pieszo-jezdny.

3 Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

W uchwale Nr XVIII/124/2016 Rady Gminy Jezewo z dnia 23 czerwca 2016 r. w sprawie przyj¢cia analizy
zmian W zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny postepOw W opracowywaniu planow
miejscowych 1 wieloletniego programu ich sporzadzania stwierdzono aktualnos¢ obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jezewo oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, obowigzujacych na terenie gminy Jezewo w dniu podjecia ww. uchwaty.
Ponadto, w oparciu o przeprowadzong analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceng
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz obowiazujacych planow
miejscowych, biorgc pod uwage prawomocne decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o pozwoleniach na
budowe¢ atakze zasadne wnioski o zmiang lub sporzadzenie plandéw miejscowych, opracowano wieloletni
program prac nad planami. W programie tym zatozono 2 etapy, obejmujgce przedziatly czasowe: etap I — lata
2016 — 2017 i etap II — po roku 2017. W etapie I zatozono przede wszystkim dokonczenie procedury dotyczacej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Taszewskie Pole, obejmujacego
dziatke nr 130.
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4 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognoze skutkow finansowych, w ktorej oszacowano wptywy
do budzetu oraz koszty, jakie poniesie gmina w wyniku realizacji ustalen planu. Planowane wptywy zwigzane
sg glownie ze wzrostem wartosci nieruchomosci ibgda mogly zosta¢ osiggnigte w przypadku zbycia
nieruchomosci na tym terenie przed uptywem 5 lat. Dodatkowymi wptywami do budzetu bedg poza tym
podatki od nieruchomosci. Na przedmiotowym obszarze nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
drogowej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. Planowane jest wykonanie sieci wodociggowej na terenach
02 KDW i 03 KDW-X.

Wydatki, ktore poniesie gmina moga wiec zosta¢ zrekompensowane przez wptywy z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci oraz podatki od nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Dariusz Werkowski
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